Hausordnung
Entwurf vom 13.02.2007

Eigentiimer gemeinschaft

1. Allgemeines

Die Hausordnung soll unter den Bewohnern ein allseitig gutes Einvernehmen sowie zufriedenstellende
Verhdtnisse in der Wohnungseigentumsanlage sicherstellen. Sie ergénzt die Bestimmungen des
Wohnungseigentums- Gesetzes und der Gemeinschaftsordnung.

Die Hausordnung wurde aufgestellt, um einen Rahmen zu geben, in dem sich das gemeinschaftliche Leben
regeln 1&%. Helfen sie mit, dal? das Zusammenleben nicht durch Thr Verhalten gestort wird. Gegenseitige
Riicksichtnahme und Erfillung der von Thnen zu Ubernehmenden Pflichten bieten die beste Garantie, dal3 der
Hausfrieden gewahrt bleibt. Alle Bewohner sollen sich verpflichtet fihlen, auf die Einhaltung dieser
Hausordnung zu achten.

2. Einhaltung der Hausordnung

Die Ruheim Haus KIEL ist auch bei guter Schalldammung vom riicksichtsvollen Verhalten der Bewohner
abhéngig.

Esist deshab erforderlich:

2.1

Tiren und Fenster gerduschlos zu schlief3en und nicht zuzuschlagen,

2.2.

Lautsprecher nur auf Zimmerlautstérke einzustellen;

2.3.

Schweretechnische Geréte, wiez.B. Nah-, Strick-, Wasch- und Schreibmaschinen sowie Musikinstrumente
bel Benutzung auf schalldampfende Unterlagen zustellen bzw. dabei Schalldampfer zu benutzen und dartiber
hinaus alle notwendigen Vorkehrungen zu treffen, um Bel&stigungen von Mitbewohnern zu vermeiden;
2.4,

Erforderliche Tétigkeiten, bei welchen sich eine Larmentwicklung nicht ausschlief3en 183, nur werktags-
ausgenommen samstags- in der Zeit von 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr und von 15.00 Uhr bis 19.00 Uhr, samstags
nur zwischen 9.00 Uhr und 13.00 Uhr, durchzuftihren. An Sonn- und Feiertagen sowie an Samstagenist ab
13.00 Uhr jede mit Larmentwicklung verbundene Tétigkeit zu unterlassen;

2.5.

DieKinder zu Ruhe, Ordnung und Reinlichkeit im Hause und auf dem Grundstiick anzuhaten und Spidenim
Treppenhaus und in den Fluren nicht zu gestatten.

3. Wohnungen

Die Wohnungen stehen im Sondereigentum. Schéden am Sondereigentum hat der Eigentimer auf seine
Kosten zu besaitigen. Der Hausmeister ist fir das Sondereigentum nicht zustandig. Treten Schéden am
Gemelinschaftseigentum auf, ist die Hausverwaltung sof ort schriftlich zu verstdndigen. Mieter haben Schéden
dem Wohnungseigentiimer zu melden.

Esist notwendig, die Wohnungen ausgiebig zu | iften, damit Schéden durch Schwitzwasserbildung vermieden
werden.

4. Behandlung des Gemeinschafts-Eigentums

Flure, Gange und Treppenhduser, Aufziige die der Allgemeinheit zur Verfligung stehen, sind pfleglich zu
behandeln. Das Abstellen von Gegensténden in den der Gemeinschaft zur Verfiigung stehenden Raumen ist
nicht gestattet. Nach Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat ist jedoch das Aufstellen von Blumen- und
Pflanzgeféllen zur wohnlicheren Gestaltung des Hauses gedtattet, hierbel sind die Feuerschutz-
Bestimmungen zu beachten.
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5.Reinigung der Textilien

Klopfen, Ausschiitteln oder Reinigen von Betten, Matratzen, Decken, Kleidungstiicken, Schuhen usw. istin
den Treppenhdusern und Fluren sowie aus den Fenstern und Uiber den Briistungen der Balkone untersagt. Auf
den Balkonen sind diese Té&tigkeiten nur gestattet, wenn eine Bel &stigung von Nachbarn ausgeschlossenist.
Auf den Balkonen darf Wasche nur so aufgehangt werden, dal’ sie von auf3en nicht sichtbar ist.

6. Tierhaltung

Das Halten von Hunden und anderen kleinen Haustieren, mit Ausnahme von Kaninchen und Federvieh, ist
gestattet. Solltejedoch einesder Tiere durch tbermadgen L&rm, Verschmutzung oder aus sonstigen Griinden
die Mitbewohner bel&stigen, so kann die Hausgemeinschaft mit Stimmenmehrheit entscheiden, ob das Tier
weiter geduldet werden soll oder nicht.

Auf dem gemeinschaftlichen Grundstiick sind Hunde stets anzuleinen.

7. Verschluld der Haus- und Kéllertiren

Tiren zu Gemeinschaftsbereichen sind grundsétzlich zu alen Tages- und Nachtzeiten abzuschliefzen.

Die Hausttiren miissen in der Zeit von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr sofort nach dem Passieren abgeschlossen
werden.

8. Waschen und Trocknen
Das Reinigen der Wésche kann durch moderne Haushaltswaschmaschinen, die ordentlich installiert sind, in
den Wohnungen vorgenommen werden.

9. Mull- Abfalle

Samtliche Abféle mit Ausnahme von SperrmUill gehdren in die Milltonnen. Tuten miissen grundséizlich
ausgeschiittet werden. Verpackungsmaterialien und grof3volumige Gegenstdnde sind vor Einwurf in den
Mllbehalter in geeigneter Weise zu zerkleinern, insbesonder e Kartons und Pappen.

Bitte achten Sie aus hygienischen Griinden darauf, dal3 die Umgebung der Mlltonnen nicht verunreinigt
wird. Schlief¥en Sie nach der Benutzung den Decke des M llbehd ters sorgféltig und achten Sie darauf, dal3
keine Abfallreste zwischen Behalterrand und Deckel eingeklemmt werden. Fur die ordnungsgemal3e Abfuhr
von SperrmUll hat jeder Bewohner selbst zu sorgen. Trennen Sieden Mill und verwenden Siebitte auch den
Gelben Sack.

Vermeiden Sie wegen der Ruhestorung Ihre Millentsorgung in der Zeit zwischen 22.00 Uhr und 7.00 Uhr.

10. Vorsorge bel Abwesenheit

Bei langerer Abwesenheit ist es erwiinscht, den Nachbarn zu versténdigen und fir Notfélle einen erreich-
baren Aufbewahrungsort des Wohnungsschl iissel s zu vereinbaren oder den Schltissel in@nemverschlossenen
Umschlag beim Hausmeister zu hinterlegen.

Waéhrend der kalten Jahreszeit ist jede Wohnung, auch bei Abwesenheit, ausreichend zu beheizen.

11. Zentralheizung

Bei der Berechnung der Zentralheizung wurde —wie algemein Ublich- davon ausgegangen, dal? simtliche
Wohnungen temperiert werden. Es ist deshalb nicht zul&ssig, in einer Wohnung samtliche Heizkorper
wahrend der Heizperiode abzustellen.

Die Verbrauchskosten werden hierdurch wenig beeinfluf3t, weil die Kostenermittlung durch Wérmemesser
nach den Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung erfolgt. Die Heizung arbeitet automatisch. Eine
Bedienung ist daher nicht erforderlich.

Bei Storungen oder sonstigen Beanstandungen ist der Hausmei ster oder unmittelbar die Hausverwatung Szu
verstandigen.
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12. Kéllerbenutzung

Im Keller sind keine feuergeféhrlichen und Ubelriechenden Dinge zu lagern. Die Kdler miissen regelméliig
gelUftet werden.

Esist nicht auszuschlief?en, dal’ im Kdler, z. B. durch eventudlen Kanarickstau oder Wasserrohrbruch
Feuchtigkeit und Néasse auftritt. Daher wird dringend empfohlen, alle nésseempfindlichen Gegenstdnde ca
20-30 cm Uber dem Kellerboden abzustellen.

Tiren der Privatkeller sind mit der Wohnungsnummer zu versehen.

13.Regelung zur Nutzung der Aufziigeim Haus

Die WEG betreibt 5 Aufziige. 1. Aufzug UG/EG, 2. Aufzug EG/13.0G, 3. Aufzug EG/18.0G,4. Aufzug
EG/14.0G his 18.0G, 5.Aufzug UG/18.0G.

Die Aufzlige sind fir ale Miteigentiimer nutzbar. Der Aufzug Nr.5 wird genutzt fir den technischen
Betriebsablauf im Haus. Hier haben die Mieter der Dachflachen und der oberen Gewerbefl&chen eine
Sonderzugangsberechtigung um ihre Betriebsablaufe sicherzustellen.

Die Aufzilige stehen unter der Verwaltung der jeweiligen Hausverwaltung.

14. Haus-AulRRenansicht
Veranderungen der dulReren Gestaltung am Haus durch Sichtblenden, fest installierte Markisen, Antennen,
Waéscheleinen etc. sind grundsétzlich nicht genehmigt.

15. Schadensmeldung

Vom Gemeinschaftsaigentum ausgehende Schaden im Bereich des Sondereigentums sind der Verwaltung
unverziglich, schriftlich zu melden.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen hat jeder Bewohner zur Schadensminderung bei zutragen.

Im Rahmen der Schadensminderungspflicht sind Sofortmal3nahmen einzuleiten, um Schaden am Gebaude,
den Bewohnern oder Dritten zu mindern, sowie fur Abhilfe und die Verkehrsicherheit (Absperrung/
Warnzeichen) zu sorgen.

16. Hausmeister

Der Hausmeister ist der Verwaltung und dem Verwaltungsbeirat unterstellt. Er wacht im Interesse dler
Bewohner Uber die Einhaltung der Hausordnung und ist berechtigt, die Hausordnung in geeigneter Weise
gegen Bewohner und Géste durchzusetzen. Im Interesse eines harmonischen Zusammenlebens ist den
Anordnungen des Hausmeisters Folge zu leisten.

Bitte berticksichtigen Sie, dal3 der Hausmeister nur fur die Gemeinschaftsanlagen zusténdig ist.

17. Balkon-Nutzung

Blumenkéasten sind grundsétzlich an der Balkoninnenseite anzubringen. Wascheteile diirfen nur unterhalb der
Bristungshthe (also von auf3en nicht sichtbar) getrocknet werden.

Verstopfungen der Bodenentwasserung sind durch regelméfiige Reinigung zu verhindern

Wegen der Bel&stigung der Mitbewohner ist Grillen und offenes Feuer auf den Balkonen untersagt.

19. Reinigen und Pflege der Gemeinschaftsflachen

Fur die Reinigung der Hausttiren und des Treppenhauses sowie die Pflege der AulRenanlagen ist entsprech-
end den geschlossenen Vertrégen der Hausmeister, die Putzfrau, bzw. ein Gartenbauunternehmen zustandig.
Der Ubrige Bereich wird vom Hausmei ster betreut. Sollte aus irgendeinem Grunde die Reinigung durch die
Reinigungsfirma oder den Hausmei ster und Putzfrau ausfallen, sind die Bewohner eines jeden Geschosses
verpflichtet, den zu ihrer Wohnung fiihrenden Treppenhausteil im wochentlichen Wechsd weniggenseinmal
grindlich zu reinigen und auch an den Ubrigen Tagen sauberzuhalten.
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Die Eltern bzw. Aufsi chtspersonen von Kindern sind verpflichtet, die von Ihren Kindern verursachte und tber
das uibliche Mal3 hinausgehende V erschmutzung umgehend zu beseitigen.

Das Betreten der Pflanzflachen und Bdschungen ist, um erhebliche Fol gekosten zu vermeiden, nicht gestattet.
Ebenso ist das Ausfiihren von Hunden auf den Rasenfléchen untersagt. Solle es beim Hundeausfuiihren zu
einem Malheur kommen, sorgt der Halter fir die unverziigliche Reinigung und haftet selbstversténdlich
gegentber der Gemeinschaft fir alle Schaden.

20. Sicher heits-Einrichtungen

Im Interesse aler Bewohner sind die Zufahrten und Standpl &tze fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge immer
freizuhalten. Die Eigentiimergemeinschaft behalt sich vor, bel Verstélzen ohne weitere Abmahnung

diese Flache zu Lasten des Verursachers und/oder Vermieters réumen zu lassen.
Rettungs-/Feuerschutzeinrichtungen durfen nicht auf3er Funktion gesetzt oder verandert werden.

Die Vorschriften zur Brandschutzverhiitung sind fir jeden Bewohner verbindlich.

21.Gar agen-/Parkplatz- Ordnung
Es gilt die beigefligte Garagen-/Parkpl atzordnung

-Verbindlichkelt der Hausordnung-

Die jewells gultige Hausordnung in der jewelligen Fassung ist fir alle Bewohner und Géste des Hauses
bindend.

Alle vermietenden Eigentimer sind verpflichtet, die bestehende Hausordnung in der jeweiligen Fassung al's
Bestandteil der Mietvertrdge aufzunehmen. Bel gemeldeten VerstolRen gegen die Hausordnung durch
Mieter/Besucher sind die Eigentimer verpflichtet, ihre Mieter in geeigneter Form zu Beachtung der
Hausordnung aufzufordern.

Ihre Hausverwaltung
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